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ANEXO
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INDICE DE SECTORES DELIMITADOS :

[.- USO RESIDENCIAL

AREA DE REPARTON°1: ANTIGUO SECTOR 1
Sector -1

AREA DE REPARTON°2: ANTIGUO SECTOR 2
Sector - 2

AREA DE REPARTON°3: ANTIGUO SECTOR 3
Sector -3

AREA DE REPARTO N°4: NUEVOS SECTORES RESIDENCIALES
Sector CERRO DE LA CALERA -1 (CC-1)
Sector CERRO DE LA CALERA -2 (CC-2)

[.-  USO INDUSTRIAL

AREA DE REPARTO N°5: ANTIGUOS SECTORES INDUSTRIALES
Sector -4.A
Sector -4.B

AREA DE REPARTO N°6: NUEVOS SECTORES INDUSTRIALES
Sector PORTICHUELO -1 (P-1)
Sector PORTICHUELO -2 (P-2)
Sector PORTICHUELO -3 (P-3)
Sector ALTO DE LA MAJADA —1 (AM-1)
Sector ALTO DE LA MAJADA —2 (AM-2)
Sector ALTO DE LA MAJADA —3 (AM-3)
Sector CERRO DE LA CALERA — 4 (CC-4)

.- USO TERCIARIO-COMERCIAL

AREA DE REPARTON°7: TERCIARIO - INDUSTRIAL
Sector CERRO DE LA CALERA -3 (CC-3)

V.-  USODOTACIONAL

AREA DE REPARTON°8: EDUIPAMIENTO EDUCATIVO PRIVADO
Sector CAMPUS DE LA EDUCACION (CE)

Los sectores quedan delimitados en los planos de Ordenacion de las NORMAS
SUBSIDIARIAS.

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR -1
(S-1)

AREA DE REPARTO N°1: "ANTIGUO SECTOR1"

DATOS GENERALES
SUPERFICIE BRUTA (has) 5.84
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcia

Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacion.
INFORMES PRECEPTIVOS 1. Sewicio de Carreteras de la
Diputacién Provincial de Almeria.

2. Consgeriade Medio Ambiente en
base a determinaciones delaDIA.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (caracteristicode sector) Vivienda unifamiliar VU
VU - Viviendaunifamiliar X

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar X

H - Hotelero 3(*)
RC — Residencial colectivo no hotelero 0

C - Comercid 1(**)
O - Oficinas 1

| - Industrial compatible y amacenes 1

IN - Industrial no compatible 0
EPr - Dotacional privado 2(*)
EP - Dotacional publico X
ELP — Espacio Libre Publico X

X = Uso compatible en todo caso

0 = Uso no permitido

1 = Uso permitido exclusivamente en planta baja o en edificio exclusivo.

2 = Uso permitido en edificio exclusivo.

(*)  Hastaun maximo del 5 % del aprovechamiento objetivo total del sector

(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector

En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector.
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CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Areade Reparto (m?y,./ m2) 0.65
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?y, / m%) 0.65
Aprovechamiento Objetivo Total (m?y) 37.929
Densidad (viviendas/ha.) 40 viviendas/ ha.
N° maximo de viviendas 233
El ayuntamiento no contribuye a las cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

1. Tipologia Segun Plan Parcia
2. Alturamax./ N° de Plantas 3 plantas/ 10 metros
3. Condicion de aparcamiento Deber4 de preverse un minimo de 1

plaza de aparcamiento por vivienda

ubicadas en parcela privada.

4. El acceso al sector se redizard desde la carretera provincial Viator-Pechinay en
las condiciones que establezca la Diputacién Provincial de Almeria, ente gestor
delavia

5. La zona ubicada entre la arista exterior de la calzada de la carretera provincial
Viator -Pechinay su linea limite de edificacion se cdlificard como Espacio Libre
Publico salvo lo sefidlado a continuacion.

6. Enlazonaverde aque serefiere e epigrafe anterior no se autorizara la gjecucion
de viales rodados resolviéndose € acceso ala manzana con fachada a la precitada
carretera mediante un vial de coexistencia con prioridad peatonal que no
computara como espacio libre publico a efectos de cesiones.

7. Lasgrafiadas en los planos de ordenacion.

8. Debera garantizarse la proteccion de la morfologia del terreno, preservandose del
desarrollo urbanistico las superficies de elevada pendiente que tienen actualmente
la consideracion de terreno forestal.

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies minimas siguientes.

Viales Segun Plan Parcial.

Aparcamientos En via publica segin anexo Reglamento
de Planeamiento. (art.10).

Espacios libres 5.835 m2g,40; Segun anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.10)

Equipamiento docente 1000 mZyq0; Segun anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.10)

SI.PS. 350 MPge0 ;; Seguin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.10) (156 M2gonsruidos)

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR - 2
(S2)

AREA DE REPARTO N°2: "ANTIGUO SECTOR 2"

DATOS GENERALES
SUPERFICIE BRUTA (has) 2.82
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacion.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (caracteristicodel sector)  Vivienda unifamiliar VU
VU - Vivienda unifamiliar X

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar X

H - Hotelero 2(*)
RC - Residencial colectivo no hotelero 2(*)
C - Comercia 1(**)
O - Oficinas 1

| - Industrial compatible y amacenes 1

IN - Industrial no compatible 0
EPr - Dotacional privado 2(*)
EP - Dotacional publico X
ELP — Espacio Libre Pdblico X

X = Uso compatible en todo caso

0 = Uso no permitido

1 = Uso permitido exclusivamente en planta baja o en edificio exclusivo.
2 = Uso permitido en edificio exclusivo.

(*) Hastaun maximo del 5% del aprovechamiento objetivo total del sector
(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector

En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector

Fichas reguladoras de | os sectores
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CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Areade Reparto (m?,./ m2) 0.85
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?3, / m&) 0.85
Aprovechamiento Objetivo Total (m?3y) 24.150
Densidad (viviendas/ha.) 57 viviendas/ ha.
N° méaximo de viviendas 161
El ayuntamiento no contribuye a las cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

1. Tipologia Segun Plan Parcia

2. Alturamax./ N° de Plantas 3 plantas/ 10 metros

3. Condicion de aparcamiento Deber4 de preverse un minimo de 1
plaza de aparcamiento por vivienda
ubicadas en la parcela

4. Seprolongard el sistema viario consolidado en el Plan Parcial del Sector-3

5. Lasgrafiadas en los planos de ordenacion.

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies siguientes.

Viales Segun Plan Parcial.

Aparcamientos En via publica segin anexo Reglamento
de Planeamiento. (art.10).

Espacios libres 5.474 m24,40; Segun anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.10)

Equipamiento docente 1.610 m2gq0; Segln anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.10)

SI.PS. 350 M2ge0 ;; Seguin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.10) (322 M2eonsruidos)
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SECTOR -3
(S-3)

AREA DE REPARTO N°3: "ANTIGUO SECTOR 3"

DATOS GENERALES

SUPERFICIE BRUTA (has) 13,7994

SISTEMA DE ACTUACION | COOPERACION.

El sector se encuentra en desarollo por
compensacion pero ha incumplido ampliamente los
plazos de urbanizacion sefialados en su plan parcial.

Se producird €l inicio del procedimiento de cambio
a sistema de cooperacion a la entrada vigor de la
presente revision del planeamiento en € caso de no
encontrarse las obras de urbanizacion finalizadas y
recibidas por el Ayuntamiento.

Se entenderd vigente el Plan Parcial y redlizada la
reparcelacion, cambiandose el sistema de actuacion
a los exclusivos efectos de concluir las obras de
urbanizacion.

Independientemente del procedimiento seguido para
la revison del planeamiento general se requiere
especificamente para este proceso la tramitacion
conforme a lo establecido en € articulo 148 del
TRLS(RD 1/1992; Ley 1/1997)

USOSY COMPATIBILIDADES.
Los sefidlados en el Plan Parcial aprobado.
CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Las sefidladas en el Plan Parcial aprobado.

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS.

Las sefidladas en el Plan Parcial aprobado.

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR CERRO DE LA CALERA -1
(CC-1)

AREA DE REPARTO N°4 :"NUEVOS SECTORESRES DENCIALES'

DATOS GENERALES
SUPERFICIE BRUTA (has) 25,98 (*)
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcia

Proyecto de Compensacion

Proyecto de Urbanizacion.

INFORMES PRECEPTIVOS 1. Direccién General de Carreteras
del Ministerio de Fomento.

2. Servicio de Carreteras de la

Diputacién Provincia de Almeria

(*) La delimitacion definitiva del sector se gjustara a la zona de expropiacion de la

autovia N-340 E-15, de modo que la zona de Dominio Publico, considerada a todos los

efectos como suelo no urbanizable, quede fueradel ambito del sector.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (caracteristicodel sector) Vivienda unifamiliar VU
VU - Vivienda unifamiliar X

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar 0

H - Hotelero 2(*)
RC - Residencial colectivo no hotelero 2(*)
C - Comercid 1(**)
O - Oficinas 0

| - Industrial compatible y amacenes 0

IN - Industrial no compatible 0
EPr - Dotacional privado 2(*)
EP - Dotacional publico X
ELP — Espacio Libre Pdblico X

X = Uso compatible en todo caso

0 = Uso no permitido

1 = Uso permitido exclusivamente en planta baja o en edificio exclusivo.

2 = Uso permitido en edificio exclusivo.

(*) Hastaun méaximo del 5 % del aprovechamiento objetivo total del sector

(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector

En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector

Fichas reguladoras de | os sectores
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CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Areade Reparto (m?,./ m2y) 0,40
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?y, / m%) 0.40
Aprovechamiento Objetivo Total (M?yy) 103.914
Densidad (viviendas/ha.) 20 viviendas/ ha.
N° méaximo de viviendas 519
El ayuntamiento no contribuye a las cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

1. Tipologia Edificacion aislada, pareada; se autoriza la
tipologia de cuatro viviendas adosadas por
sus linderos medianeros  comunes
configurando un conjunto edificado abierto

2. Parcelaminima por vivienda 300 m?
3. Retranqueo minimo de la edificacion

principal acualquier alineacién exterior. Segun Plan Parcid
4. Ocupacion maxima SegUin Plan Parcia
5. Alturamax./ N° de Plantas 7,50 m./ 2 plantas (B+l)
6. Condicion de aparcamiento Deberan de preverse en la parcela una

plaza de aparcamiento por vivienda.

6. El acceso a sector se redlizara desde la carretera provincia Viator-Pechina y en las
condiciones que establezca la Diputacién Provincial de Almeria, ente gestor delavia

7. Lazona ubicada entre la arista exterior de la calzada de la carretera provincial Viator -
Pechinay su linea limite de edificacion se calificara como Espacio Libre Publico salvo lo
dispuesto en €l punto 10.

8. La zona ubicada entre la arista exterior de la cazada de la autovia E-15, carretera
nacional 340, y su linea limite de edificacion se calificara como Espacio Libre Publico
salvo lo dispuesto en €l epigrafe siguiente

9. El Plan Parcia deberd incluir vias de servicio de 15 m. de ancho tanto para la autovia
como parala carretera provincial. A efectos de cesién computaran como viales.

10. Losterrenos de elevada pendiente ubicados en el lindero Este del sector se preservaran de
la urbanizacién para proteger la morfologia del terreno en cumplimiento de lo establecido
en la Declaracion Previa de Impacto Ambiental.

11. El Cortijo Quesaday su jardin se consideran elementos protegidos e inmodificables en la
ordenacion del sector. La superficie edificada del cortijo no se incluye en € computo de
la edificabilidad global del sector.

12. Se establece un retranqueo minimo de la edificacion de 15 m respecto a la linea del
Término Municipal. Este &rea de retranqueo se destinara a espacios libres o sistema
viario.

13. Lasgrafiadas en los planos de ordenacion.

Fichas reguladoras de | os sectores
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RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies siguientes.

Viaes Segln Plan Parcial.

Aparcamientos En via publica segin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.10).

Espacios libres Segin anexo Reglamento de Planeamiento.
(art.10)

Equipamiento docente Seglin anexo Reglamento de Planeamiento.
(art.10)

SI.PS. Seglin anexo Reglamento de Planeamiento.

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR CERRO DE LA CALERA -2
(CC-2)

AREA DE REPARTO N°4 :"NUEVOS SECTORESRES DENCIALES'

DATOS GENERALES
SUPERFICIE BRUTA (has) 8.45 (*)
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcia

Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacion.

INFORMES PRECEPTIVOS Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento.

(*) La delimitacion definitiva del sector se gjustara a la zona de expropiacion de la
autovia N-340 E-15, de modo que la zona de Dominio Publico, considerada a todos los
efectos como suelo no urbanizable, quede fueradel ambito del sector.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (caracteristicodel sector) Vivienda unifamiliar VU
VU - Vivienda unifamiliar X

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar 0

H - Hotelero 2(*)
RC - Residencial colectivo no hotelero 2(*)
C - Comercia 1(**)
O - Oficinas 0

| - Industrial compatible y amacenes 0

IN - Industrial no compatible 0
EPr - Dotacional privado 2(*)
EP - Dotacional publico X
ELP — Espacio Libre Pdblico X

X = Uso compatible en todo caso

0 = Uso no permitido

1 = Uso permitido exclusivamente en planta baja o en edificio exclusivo.

2 = Uso permitido en edificio exclusivo.

(*)  Hastaun méximo del 5 % del aprovechamiento objetivo total del sector

(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector

En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector

Fichas reguladoras de | os sectores
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CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Areade Reparto (m?y,. / m2) 0,40
Indice de Aprovechamiento Objetivo (M3, / M) 0.40
Aprovechamiento Objetivo Total (m?3) 33.798
Densidad (viviendas/ha.) 20 viviendas/ ha.
N° maximo de viviendas 169
El ayuntamiento no contribuye a las cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

1. Tipologia Edificacion aislada, pareada; se autorizala
tipologia de cuatro viviendas adosadas por
sus linderos medianeros  comunes
configurando un conjunto edificado abierto

2. Parcelaminima 300 m?

3. Retranqueo minimo de la edificacion

principal acualquier alineacion exterior. Segln Plan Parcial

4. Ocupacion maxima Seglin Plan Parcial

5. Alturamax./ N° de Plantas 7,50 m./ 2 plantas (B+l)

6. Condicion de aparcamiento Deberdn de preverse en la parcela una
plaza de aparcamiento por vivienda.

7. Lazonaubicada entre la arista exterior de |la calzada de la autovia E-15, carretera

nacional 340, y su linea limite de edificacion se cdificard como Espacio Libre
Publico salvo lo dispuesto en el epigrafe siguiente.

8. El Plan Parcial debera incluir una via de servicio de 15 m. de ancho para la
autovia . A efectos de cesion computara como vial.

9. Lasgrafiadas en los planos de ordenacion.

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies minimas siguientes.

Vides Seguin Plan Parcial.

Aparcamientos En via publica segin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.10). Se acumularan en la
zona ubicada a este de laautovia.

Espacios libres Seglin anexo Reglamento de Planeamiento.
(art.10)

Equipamiento docente Segln anexo Reglamento de Planeamiento.
(art.10)

SI.P.S. Segln anexo Reglamento de Planeamiento.

Independientemente de la reserva anterior
debera ser objeto de cesion los terrenos
reservados para €  aparcamiento  de
cementerio que se grafian en la cartografia de
ordenacion.

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR —4A
(4.A)

AREA DE REPARTO N°5: "ANTIGUOS SECTORESINDUSTRIALES'

DATOS GENERALES

SUPERFICIE BRUTA (has) 36,8102
SISTEMA DE ACTUACION | COMPENSACION / COOPERACION

Se modifica €l plan parcia conforme se reflgja en esta
ficha 'y en la correspondiente cartografia de ordenacién,
por lo que serd necesario adaptar los proyectos de
compensacion y € de urbanizacion. La reordenacion del
parcelario se ha realizado a solicitud de los propietarios
afectados y manteniendo la superficiesiniciaes.

El sector se encuentra en desarrollo por compensacién
pero ha incumplido ampliamente los plazos de
urbanizacion sefialados en su plan parcial. Por esta razén
se producira € cambio a sistema de cooperacién a la
entrada vigor de la presente revision del planeamiento en
€l caso de asi estimarse necesario por el Ayuntamiento.
Independientemente del procedimiento seguido para la
revison deg planeamiento genera se requiere
especificamente para este proceso de cambio de sistemalla
tramitacion conforme a lo establecido en el articulo 148
del TRLS (RD 1/1992; Ley 1/1997)

USOSY COMPATIBILIDADES.

Los sefidados en e Plan Parcial aprobado, incluyendo usos terciarios en
cualquierade sus clases no vinculados a uso industrial.

CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Las sefidladas en el Plan Parcial aprobado con las siguientes modificaciones:

Fichas reguladoras de | os sectores
Anexo a capitulo 8% Normas Particulares parael Suelo Urbanizable
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1. Edificabilidad

Para |as parcelas que actualmente tengan una edificabilidad mayor e igua que uno

Para las parcelas que actualmente tengan una edificabilidad menor a uno (1m?ecno /
MPparcela neta) SE INCrementa la misma hasta 1M?techo / MPparcela neta- El iNCremento de
aprovechamiento se encuentra vinculado ala gjecucién de una edificacion destinada
a Escuela de Empresas que tiene la consideracion de Sistema Genera de
Equipamientos. Este incremento de aprovechamiento se obtendra conforme a lo
establecido en el epigrafe “Reparcelacion econdmica de los Incrementos de
Aprovechamiento” incluido en la presente ficha.

Se autorizan entreplantas de hasta el 25% de la superficie de la parcela. que no
computan a efectos de edificabilidad

Se podran readlizar estudios de detalle con el objeto de trasvasar edificabilidad entre
parcelas.

2. Ocupacion

El 100 % paralatotalidad del sector.

3. Altura maxima

Con carécter general ser4 12 m/ 2 plantas.

En las parcelas con fachada a la carretera se autorizan 15 m/ 4 plantas con la
limitacién que establezca la edificabilidad de la parcela.

4, Posicion dela edificacion en la parcela.

Se autorizan las edificaciones abiertas 0 el retranqueo a las alineaciones exteriores
con la obligacion de proporcionar un tratamiento estético adecuado a las
medianerias.

En las parcelas con fachada a la carretera se autorizan las edificaciones exentas
siempre que la separacion alinderos sea superior atres metros.

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS.

Las sefidladas en el Plan Parcial aprobado.

Fichas reguladoras de | os sectores
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REPARCELACION SIMPLEMENTE ECONOMICA DE
LOSINCREMENTOS DE APROVECHAMIENTO

Se ha producido un incremento de edificabilidad, respecto del consolidado por e plan
parcia definitivamente aprobado. Este aprovechamiento tiene la condicion de
aprovechamiento excedentario respecto del correspondiente a area de reparto N°5y se
destina a la gecucion de un sistema general denominado “Escuela de Empresas’, a
ubicar en laparcela 26 del S-4A.

Las parcelas afectadas por incremento de edificabilidad y su correspondiente carga son
lassiguientes:

PARCELA Incremerlto Aprov. Carga
M*%up (euros)
1 2.162 38.913
3a 6.918 124.524
3b 315 5.670
4-b 2.862 51.516
4-c 1.906 34.308
5 612 11.008
8-2 926 16.671
8-3 396 7.124
8-4 458 8.251
8-5 4,501 81.023
8-6 515 9.271
8-7 680 12.234
10-1 2.120 38.167
10-2 1.007 18.126
11-1 1.969 35.435
11-2 2.062 37.114
12 1.209 21.769
13-c 1.398 25.164
16-b 705 12.690
17 913 16.440
25 406 7.313

La obtencion de los aprovechamientos excedentarios se redlizara mediante
reparcel acion simplemente econdémica.

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR —-4B
(4-B)

AREA DE REPARTO N°5: "ANTIGUOS SECTORESINDUSTRIALES'

DATOS GENERALES

SUPERFICIE BRUTA (has) 23,4031
SISTEMA DE ACTUACION | COMPENSACION / COOPERACION

Se modifica €l plan parcia conforme se reflgja en esta
ficha 'y en la correspondiente cartografia de ordenacién,
por lo que serd necesario adaptar los proyectos de
compensacion y € de urbanizacion. La reordenacion del
parcelario se ha realizado a solicitud de los propietarios
afectados y manteniendo la superficiesiniciales.

El sector se encuentra en desarrollo por compensacién
pero ha incumplido ampliamente los plazos de
urbanizacion sefialados en su plan parcial. Por esta razén
se producira € cambio a sistema de cooperacién a la
entrada vigor de la presente revision del planeamiento en
€l caso de asi estimarse necesario por el Ayuntamiento.
Independientemente del procedimiento seguido para la
revison de planeamiento generad se requiere
especificamente para este proceso de cambio de sistemalla
tramitacion conforme a lo establecido en el articulo 148
del TRLS (RD 1/1992; Ley 1/1997)

USOSY COMPATIBILIDADES.

Los sefidados en e Plan Parcial aprobado, incluyendo usos terciarios en
cualquierade sus clases no vinculados al uso industrial.

CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Las sefidladas en el Plan Parcial aprobado con las siguientes modificaciones:

Fichas reguladoras de | os sectores
Anexo a capitulo 8% Normas Particulares parael Suelo Urbanizable
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5. Edificabilidad

Para |as parcelas que actualmente tengan una edificabilidad mayor e igua que uno

Para las parcelas que actualmente tengan una edificabilidad menor a uno (1m?ecno /
MPparcela neta) SE INCrementa la misma hasta 1M?techo / MPparcala neta- El iNCremento de
aprovechamiento se encuentra vinculado ala gjecucién de una edificacion destinada
a Escuela de Empresas que tiene la consideracion de Sistema Genera de
Equipamientos. Este incremento de aprovechamiento se obtendra conforme a lo
establecido en el epigrafe “Reparcelacion econdmica de los Incrementos de
Aprovechamiento” incluido en la presente ficha.

Se autorizan entreplantas de hasta el 25% de la superficie de la parcela. que no
computan a efectos de edificabilidad

Se podran readlizar estudios de detalle con el objeto de trasvasar edificabilidad entre
parcelas.

6. Ocupacion

El 100 % paralatotalidad del sector.

7. Altura maxima

Con carécter general ser4 12 m/ 2 plantas.

8. Posicion dela edificacion en la parcela.

Se autorizan las edificaciones abiertas 0 el retranqueo a las alineaciones exteriores
con la obligacion de proporcionar un tratamiento estético adecuado a las
medianerias.

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS.

Las sefidladas en el Plan Parcial aprobado.

Fichas reguladoras de | os sectores
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REPARCELACION SIMPLEMENTE ECONOMICA DE
LOSINCREMENTOS DE APROVECHAMIENTO

Se ha producido un incremento de edificabilidad, respecto del consolidado por e plan
parcia definitivamente aprobado. Este aprovechamiento tiene la condicion de
aprovechamiento excedentario respecto del correspondiente a area de reparto N°5y se
destina a la gecucion de un sistema general denominado “Escuela de Empresas’, a
ubicar en laparcela 26 del S-4A.

Las parcelas afectadas por incremento de edificabilidad y su correspondiente carga son
lassiguientes:

PARCELA Incremenzto Aprov. Carga
M%up (euros)
11-H8 140 2513
11-c 294 5.296
11-g 356 6.403

La obtencion de los aprovechamientos excedentarios se redlizara mediante
reparcel acion simplemente econdémica.

Fichas reguladoras de | os sectores
Anexo a capitulo 8% Normas Particulares parael Suelo Urbanizable
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SECTOR PORTICHUELO-1
(P-1)

AREA DE REPARTO N°6: " NUEVOSSECTORESINDUSTRIALES™

DATOS GENERALES
SUPERFICIE BRUTA (has) 10,96
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcia

Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacion.
INFORMES PRECEPTIVOS - Servicio de Careteras de la
Diputacion Provincia de Almeria.
Delegacion Provincia de la
Consgieria de Cultura de la Junta
de Andalucia.
Consgjeria de Medio Ambiente en
base a determinaciones delaDIA.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (car acteristico del sector): INDUSTRIAL COMPATIBLE

VU - Vivienda unifamiliar 0

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar 0

H - Hotelero 2(*)

RC - Residencial colectivo no hotelero 0

C - Comercid 1(**)

O - Oficinas 1(*)

| - Industrial compatible y amacenes X

IN - Industrial no compatible X

EPr - Dotacional privado 0

EP - Dotacional publico X

ELP — Espacio Libre Publico X

X = Uso compatible en todo caso

0= Usono permitido

1= Uso permitido asociado ala actividad principal en cualquier situacion o en edificio
exclusivo en €l caso de constituir el Unico uso de la edificacion.

2= Uso permitido en edificio exclusivo.

Fichas reguladoras de | os sectores
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(*)  Hastaun maximo del 5 % del aprovechamiento objetivo total del sector
(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector

En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector

CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Areade Reparto (m?y,./ m2) 0.65
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?y, / m%) 0.65
Aprovechamiento Objetivo Total (m?y) 71.260
El ayuntamiento no contribuye a las cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

=

Tipologia Edificacion en nave adosada.

2. Condiciones de aprovechamiento Se autorizan entreplantas de hasta el
25% de la superficie de la parcela. que
no computan a efectos de
edificabilidad

Alturamax./ N° de Plantas 12 m./ 3 plantas

Debera garantizarse la proteccion de la morfologia del terreno, preservandose del
desarrollo urbanistico las superficies de elevada pendiente que tienen actualmente
la consideracion de terreno forestal.

H|w

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies siguientes.

Viales Segun Plan Parcial.

Aparcamientos En via publica segin anexo Reglamento
de Planeamiento. (art.11).

Espacios libres Seglin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.11)

SI.P.S. Segin anexo Reglamento de
Planeamiento. (articulo.11)

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR PORTICHUELO-2
(P-2)

AREA DE REPARTO N°6: " NUEVOSSECTORESINDUSTRIALES™

DATOS GENERALES
SUPERFICIE BRUTA (has) 7,18
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcia
Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacion.
INFORMES PRECEPTIVOS 1. Delegacién Provincia de la
Consgjeria de Cultura de la Junta de
Andalucia

2. Consgieria de Medio Ambiente en

base a determinaciones delaDIA.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (car acteristico del sector): INDUSTRIAL COMPATIBLE

VU - Vivienda unifamiliar 0

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar 0

H - Hotelero 2(*)

RC - Residencial colectivo no hotelero 0

C - Comercid 1(**)

O - Oficinas 1(*)

| - Industrial compatible y amacenes X

IN - Industrial no compatible X

EPr - Dotacional privado 0

EP - Dotacional publico X

ELP — Espacio Libre Publico X

X = Uso compatible en todo caso

0= Usono permitido

1= Uso permitido asociado ala actividad principal en cualquier situacion o en edificio
exclusivo en €l caso de contituir el Unico uso de la edificacion.

2= Uso permitido en edificio exclusivo.

(*) Hastaun maximo del 5% del aprovechamiento objetivo total del sector
(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector

Fichas reguladoras de | os sectores
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En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector

CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Areade Reparto (m?y,./ m2) 0.65
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?y, / m%) 0.65
Aprovechamiento Objetivo Total (m?y) 46.659
El ayuntamiento no contribuye a las cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

=

Tipologia Edificacion en nave adosada.

2. Condiciones de aprovechamiento | Se autorizan entreplantas de hasta €
25% de la superficie de la parcela. que
no computan a efectos de
edificabilidad

3. Alturamax./ N° de Plantas 12 m./ 3 plantas

4. Debera garantizarse la proteccion de la morfologia del terreno, preservandose
del desarrollo urbanistico las superficies de elevada pendiente que tienen
actualmente la consideracion de terreno forestal.

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies siguientes.

Viales Segun Plan Parcial.

Aparcamientos En via publica segin anexo Reglamento
de Planeamiento. (art.11).

Espacios libres Segin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.11)

SI.P.S. Seglin anexo Reglamento de
Planeamiento. (articulo.11)

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR PORTICHUELO- 3
(P-3)

AREA DE REPARTO N°6: " NUEVOSSECTORESINDUSTRIALES™

DATOS GENERALES

SUPERFICIE BRUTA (has) 8,116
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcia
Proyecto de Compensacion

Proyecto de Urbanizacion.

INFORMES PRECEPTIVOS Confederacion Hidrografica del

Sur de Esparia.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (car acteristico del sector): INDUSTRIAL COMPATIBLE

VU - Viviendaunifamiliar 0

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar 0

H - Hotelero 2(*)

RC - Residencial colectivo no hotelero 0

C - Comercia 1(**)

O - Oficinas 1(*)

| - Industrial compatible y amacenes X

IN - Industrial no compatible X

EPr - Dotacional privado 0

EP - Dotacional publico X

ELP — Espacio Libre Publico X

X = Uso compatible en todo caso

0= Usono permitido

1= Uso permitido asociado ala actividad principal en cualquier situacion o en edificio
exclusivo en €l caso de constituir el Unico uso de la edificacion.

2= Uso permitido en edificio exclusivo.

(*)  Hastaun maximo del 5% del aprovechamiento objetivo total del sector
(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector

En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector.

Fichas reguladoras de | os sectores
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CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto (m?yc / 0.65
m2s)

Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?y, / m%) 0.65
Aprovechamiento Objetivo Total (m?y) 52.757
El ayuntamiento no contribuye a las cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

=

Tipologia Edificacion en nave adosada.

2. Condiciones de aprovechamiento | Se autorizan entreplantas de hasta €
25% de la superficie de la parcela. que
no computan a efectos de
edificabilidad

Alturamax./ N° de Plantas 12 m./ 3 plantas

Debe de encauzar la margen derecha de larambla de las Terreras.

El Plan Parcia debera recoger la modificacion y mejora del trazado del
camino del mar.

oA

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies siguientes.

Viales SegUn Plan Parcial.

Aparcamientos En via publica segin anexo Reglamento
de Planeamiento. (art.11).

Espacios libres Seglin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.11)

SI.P.S. Segin anexo Reglamento de
Planeamiento. (articulo.11)

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR ALTO de la MAJADA -1
(AM-1)

AREA DE REPARTO N°6: " NUEVOSSECTORESINDUSTRIALES™

DATOS GENERALES
SUPERFICIE BRUTA (has) 36,84 (*)
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacion.
INFORMES PRECEPTIVOS 1. Confederacion Hidrografica del Sur
de Espafia.
2. Direccién General de Carreteras del
Ministerio de Fomento.
3. Consgeria de Medio Ambiente en
base a determinaciones delaDIA.

(*) La delimitacion definitiva del sector se gjustara a la zona de expropiacion de la
autovia N-340 E-15, de modo que la zona de Dominio Publico, considerada a todos los
efectos como suelo no urbanizable, quede fueradel ambito del sector.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (car acteristico del sector): INDUSTRIAL COMPATIBLE
VU - Viviendaunifamiliar 0

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar 0

H - Hotelero 2(*)
RC - Residencial colectivo no hotelero 0

C - Comercid 1(**)
O - Oficinas 1(*)

| - Industrial compatible y amacenes X

IN - Industrial no compatible X
EPr - Dotacional privado 0
EP - Dotacional publico X
ELP — Espacio Libre Publico X

= Uso compatible en todo caso
= Usono permitido
=  Uso permitido asociado ala actividad principal en cualquier situacién o en edificio
exclusivo en €l caso de constituir el Unico uso de la edificacion.
=  Uso permitido en edificio exclusivo.
(*) Hastaun méaximo del 5% del aprovechamiento objetivo total del sector
(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector

Fichas reguladoras de | os sectores
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En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector

CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto (m?yc / 0.65
m2s)

Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?3y, / M) 0.65
Aprovechamiento Objetivo Total (m?3) 239.454
El ayuntamiento no contribuye a las cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

=

Tipologia Edificacion en nave adosada.

2. Condiciones de aprovechamiento | Se autorizan entreplantas de hasta el
25% de la superficie de la parcela. que
no computan a efectos de
edificabilidad

Alturamax./ N° de Plantas 12 m./ 3 plantas

Debe de encauzar la margen izquierda de larambla de las Terreras.

El Plan Parcia debera prever un via de gran capacidad paralelo a la autovia
(E-15).

6. Debera garantizarse la proteccion de la morfologia del terreno, preservandose
del desarrollo urbanistico las superficies de elevada pendiente que tienen
actuamente la consideracién de terreno forestal.

ok W

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies siguientes.

Viales Segun Plan Parcial.

Aparcamientos En via publica segin anexo Reglamento
de Planeamiento. (art.11).

Espacios libres Seglin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.11)

SI.P.S. Segin anexo Reglamento de
Planeamiento. (articulo.11)

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR ALTO de la MAJADA -2
(AM-2)

AREA DE REPARTO N°6: " NUEVOSSECTORESINDUSTRIALES™

DATOS GENERALES
SUPERFICIE BRUTA (has) 50,46 (*)
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacion.
INFORMES PRECEPTIVOS 1. Confederacion Hidrografica del Sur
de Espafia.
2.Direccién General de Carreteras del
Ministerio de Fomento.

(*) La delimitacion definitiva del sector se gjustara a la zona de expropiacion de la
autovia N-340 E-15, de modo que la zona de Dominio Publico, considerada a todos los
efectos como suelo no urbanizable, quede fueradel ambito del sector.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (car acteristico del sector): INDUSTRIAL COMPATIBLE
VU - Viviendaunifamiliar 0

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar 0

H - Hotelero 2(*)
RC - Residencial colectivo no hotelero 0

C - Comercia 1(**)
O - Oficinas 1(*)

| - Industrial compatible y amacenes X

IN - Industrial no compatible X
EPr - Dotacional privado 0
EP - Dotacional publico X
ELP — Espacio Libre Publico X

= Uso compatible en todo caso
= Usono permitido
=  Uso permitido asociado ala actividad principal en cualquier situacion o en edificio
exclusivo en el caso de constituir el Unico uso dela edificacion.
=  Uso permitido en edificio exclusivo.
(*)  Hastaun maximo del 5 % del aprovechamiento objetivo total del sector
(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector
En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector

Fichas reguladoras de | os sectores
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CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto (m?yc / 0.65
m2s)

Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?y, / m%) 0.65
Aprovechamiento Objetivo Total (m?y) 338.866
El ayuntamiento no contribuye a las cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

=

Tipologia Edificacion en nave adosada.

2. Condiciones de aprovechamiento | Se autorizan entreplantas de hasta €

25% de la superficie de la parcela. que

no computan a efectos de

edificabilidad

Alturamax./ N° de Plantas 12 m./ 3 plantas

Debe de encauzar la margen izquierda de la rambla de las Terreras y la

rambla del Charco.

5. Se establece un retranqueo minimo de la edificacion de 25 m respecto a la
linea del Término Municipal. Este &rea de retranqueo se destinara a espacios
libres o sistema viario.

6. El Plan Parcial debera prever un vial de gran capacidad paralelo a la autovia

(E-15).

AW

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies siguientes.

Viales Segun Plan Parcial.

Aparcamientos En via publica segin anexo Reglamento
de Planeamiento. (art.11).

Espacios libres Segin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.11)

SI.P.S. Segin anexo Reglamento de
Planeamiento. (articulo.11)

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR ALTO de la MAJADA -3
( AM-3)

AREA DE REPARTO N°6: " NUEVOSSECTORESINDUSTRIALES™

DATOS GENERALES
SUPERFICIE BRUTA (has) 37,82
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacion.
INFORMES PRECEPTIVOS Confederacion Hidrogréfica del Sur de
Espafia.

USOSY COMPATIBILIDADES:
Uso predominante (car acteristico del sector): INDUSTRIAL COMPATIBLE

VU - Vivienda unifamiliar 0

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar 0

H - Hotelero 2(*)

RC - Residencial colectivo no hotelero 0

C - Comercid 1(**)

O - Oficinas 1(*)

| - Industrial compatible y amacenes X

IN - Industrial no compatible X

EPr - Dotacional privado 0

EP - Dotacional publico X

ELP — Espacio Libre Publico X

X = Uso compatible en todo caso

0= Usono permitido

1= Uso permitido asociado ala actividad principal en cualquier situacion o en edificio
exclusivo en €l caso de constituir el Unico uso de la edificacion.

2= Uso permitido en edificio exclusivo.

(*) Hastaun maximo del 5% del aprovechamiento objetivo total del sector
(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector

En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector

Fichas reguladoras de | os sectores
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CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Areade Reparto (m?y,./ m2) 0.65
Indice de Aprovechamiento Objetivo (M3, / M) 0.65
Aprovechamiento Objetivo Total (m?3) 245.813
El ayuntamiento no contribuye alas cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

=

Tipologia Edificacion en nave adosada.

2. Condiciones de aprovechamiento | Se autorizan entreplantas de hasta €
25% de la superficie de la parcela. que
no computan a efectos de
edificabilidad

Alturamax./ N° de Plantas 12 m./ 3 plantas

Debe de encauzar la margen izquierda de larambla de las Terreras.

Se establece un retranqueo minimo de la edificacion de 25 m respecto a la
linea del Término Municipal. Este &rea de retranqueo se destinaré a espacios
libres 0 sistema viario.

6. El Plan Parcial debera prever un vial de gran capacidad paralelo a la autovia
(E-15).

ok

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies siguientes.

Viales Segun Plan Parcial.

Aparcamientos En via publica segin anexo Reglamento
de Planeamiento. (art.11).

Espacios libres Segin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.11)

SI.P.S. Seglin anexo Reglamento de
Planeamiento. (articulo.11)
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SECTOR CERRO DE LA CALERA -4
(CC-4)

AREA DE REPARTO N°6: " NUEVOSSECTORESINDUSTRIALES™

DATOS GENERALES

SUPERFICIE BRUTA (has) 29,64 (*)
SISTEMA DE ACTUACION Cooperacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
Proyecto de reparcelacion.
Proyecto de Urbanizacién.
INFORMES PRECEPTIVOS Direccién General de Carreteras de la
Consgeria de Obras plblicas y

Transportes de la Junta de Andalucia.

(*) La delimitacion definitiva del sector se gjustara a la zona de expropiacion de la
autovia A-92, de modo que la zona de Dominio Plblico, considerada a todos los efectos
como suelo no urbanizable, quede fuera del ambito del sector.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (car acteristico del sector): INDUSTRIAL COMPATIBLE

VU - Vivienda unifamiliar 0

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar 0

H - Hotelero 2(*)

RC - Residencial colectivo no hotelero 0

C - Comercia 1(**)

O - Oficinas 1(*)

| - Industrial compatible y amacenes X

IN - Industrial no compatible X

EPr - Dotacional privado 0

EP - Dotacional publico X

ELP — Espacio Libre Publico X

X = Uso compatible en todo caso

0= Usono permitido

1= Uso permitido asociado ala actividad principal en cualquier situacion o en edificio
exclusivo en €l caso de constituir el Unico uso de la edificacion.

2= Uso permitido en edificio exclusivo.

(*) Hastaun maximo del 5% del aprovechamiento objetivo total del sector

(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector

En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector

Fichas reguladoras de | os sectores
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CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Areade Reparto (m?y,. / m2) 0.65
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?y, / m%) 0.65
Aprovechamiento Objetivo Total (m?y) 192.660
El ayuntamiento no contribuye alas cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO

DE DESARROLL

O

Tipologia

Edificacion en nave adosada.

Retranqueo minimo

Se establece un retranqueo minimo de la
edificacion de 25 m respecto alalinea del
Término Municipal. Este &reade
retranqueo se destinara a espacios libres o
sistemaviario.

Alturamax./ N° de Plantas

12 m./ 3 plantas (*)

Se podra superar la atura maxima en
edificios singulares seglin regulacién del
Plan Parcial

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superfic

ies siguientes.

Vides

Segln Plan Parcial.

Aparcamientos

En via publica segin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.11).

Espacioslibres

Segin anexo Reglamento de Planeamiento.
(art.11)

SI.PS.

Segin anexo Reglamento de Planeamiento.
(articulo.11)

OTRAS CONDICIONES

Simultaneamente a la gjecucion de las obras de urbanizacién debera realizar, proporciona mente
con el sector CC-3, las obras de conexion con e sistema general de comunicaciones y las
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica y de comunicaciones que

beneficien a ambos sectores.

Fichas reguladoras de | os sectores
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SECTOR CERRO DE LA CALERA -3

(S. CC-3)

AREA DE REPARTO N°7: " TERCIARIO - INDUSTRIAL *

DATOS GENERALES
SUPERFICIE BRUTA (has) 22,36 (*)
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacién.
INFORMES PRECEPTIVOS 1. Direccién Generd de Carreteras del

Ministerio de Fomento.

2. Direccion General de Carreteras de
la Consgeria de Obras publicas y
Transportes de la Junta de Andalucia.

(*) La delimitacién definitiva del sector se gjustara a la zona de expropiacion de las
autovias N-340 E-15 y A-92, de modo que la zona de Dominio Publico, considerada a todos
los efectos como suelo no urbanizable, quede fuera del ambito del sector.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (caracteristico del sector): industrial o terciario vinculado a la
explotacion de la estructura general de comunicaciones viarias y a la logistica,
atencion y servicios relacionados con €l transporte de mercancias por carreteray con
los vehiculos industriales y personal quelo realizan.

VU - Vivienda unifamiliar 0

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar 0

H - Hotelero 2(*)

RC - Residencial colectivo no hotelero 0

C - Comercia X

O - Oficinas X

| - Industrial compatible y amacenes X

IN - Industrial no compatible X

EPr - Dotacional privado 0

EP - Dotacional publico X
ELP — Espacio Libre Pdblico X

X =
0=
1=

2=
*)

Uso compatible en todo caso

Uso ho permitido

Uso permitido asociado a la actividad principal en cualquier situacion o en edificio
exclusivo en €l caso de constituir el Unico uso de la edificacion.

Uso permitido en edificio exclusivo.

Hasta un maximo del 10 % del aprovechamiento objetivo total del sector

Fichas reguladoras de | os sectores
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En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector

CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Areade Reparto (m?y,. / m2) 0.65
Indice de Aprovechamiento Objetivo (M3, / M) 0.65
Aprovechamiento Objetivo Total (m?3) 145.340
El ayuntamiento no contribuye a las cargas de urbanizacion.

INVARIANTES DE DISENO PARA EL PLANEAMIENTO
DE DESARROLLO

1. Tipologia Edificacion  abierta o cerrada con
tratamiento de medianerias.
2. Alturamax./ N° de Plantas 12 m./ 3 plantas (*)

Se podré superar la altura méxima en
edificios singulares segiin regulacién
del Plan Parcial

| nstalaciones minimas de car acter obligatorio aincluir en el Plan Parcial

Apar camientos

Vialesinterioresy area de aparcamiento privada 50.000 mM? pacela

Ar ea de servicio compuesta de:

Estacion de servicio paraturismos, camionesy autobuses
Servicios de hosteleria
Lavadero de camiones, turismos y autobuses

Area de concesionario _de vehiculos industriales (servicio de venta y
postventa), oficinasy servicios administr ativos, compuestade:

Concesionario de vehiculos industriales (servicio de ventay posventa)
Deposito de vehiculos d aire libre.

Edificio de oficinas y servicios administrativos.

Superficie total construida: 22.000 M2ongriidos

Superficie ocupada: 20.000 m?2g g

Fichas reguladoras de | os sectores
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Areadegestion y logistica del transporte compuestade::

Talleres de mantenimiento de flotas.
Area de almacengje convencional.
Area de almacengje de refrigerados.

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies siguientes.

Viales Segun Plan Parcial.

Espacios libres Seglin anexo Reglamento de
Planeamiento. (art.11)

SI.P.S. Seglin anexo Reglamento de
Planeamiento. (articulo.11)

OTRAS CONDICIONES

1 Estaincluido en el &rea de reparto n° 7, y por lo tanto corresponde a sector CC-
3 su obtencion, e sistema general (SGED) de equipamiento deportivo, que
constituye el suelo necesario para €l trasdado del campo de futbol y las
instalaciones angjas al mismo ubicadas actualmente en el sector.

2. Conveniar la construccién del nuevo campo de fatbol con sus correspondientes
instal aciones complementarias.

3. Conveniar la gecucion simultanea y proporcionalmente con el sector CC-4 las
obras de conexion con e sistema general de comunicaciones y las
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica y de
comunicaciones gue beneficien aambos sectores.

PLAZOSDE DESARROLLO.

Plan Parcid Se presentaré en e plazo de un mes desde la publicacion de la
gprobacion definitiva de la revision de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal

Proyecto de Compensacidn Se presentard en € plazo de un mes desde la publicacion de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Proyecto de Urbanizacién Se presentard en el plazo de un mes desde la publicacion de la
aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion.

Inicio delas obras urbanizacion En & plazo de un mes desde la publicacidn de la aprobacion

definitiva del proyecto de urbanizacion.
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SECTOR CAMPUS DE LA EDUCACION
(CE)

AREA DE REPARTO N° 8 : "EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
PRIVADO"

DATOS GENERALES
SUPERFICIE BRUTA (has) 19,47 (*)
SISTEMA DE ACTUACION Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacion.
INFORMES PRECEPTIVOS Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento.
(*) La delimitacion definitiva del sector se gjustara a la zona de expropiacion de la
autovia N-340 E-15, de modo que la zona de Dominio Publico, considerada a todos los
efectos como suelo no urbanizable, quede fueradel ambito del sector.

USOSY COMPATIBILIDADES:

Uso predominante (caracteristicodel sector) Dotacional Privado EPr

VU - Viviendaunifamiliar 0

V C- Vivienda colectiva o multifamiliar 0

H - Hotelero 0
RC - Residencial colectivo no hotelero 2(**)
C - Comercid 1(*)
O - Oficinas 1(*)

| - Industrial compatible y amacenes
IN - Industrial no compatible

EPr - Dotacional privado

EP - Dotacional publico

ELP — Espacio Libre Publico

X X X0Oo

X = Uso compatible en todo caso

0 = Uso no permitido

1 = Uso permitido exclusivamente en planta baja o en edificio exclusivo.

2 = Uso permitido en edificio exclusivo.

(*) Hastaun maximo del 5% del aprovechamiento objetivo total del sector

(**) Hastaun maximo del 10% del aprovechamiento objetivo total del sector

En cualquier caso corresponderd al uso predominante como minimo e 80% del
aprovechamiento objetivo total del sector
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CONDICIONESBASICASDE APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento Tipo del Areade Reparto (m?,./ m2y) 0.20
Indice de Aprovechamiento Objetivo (m?y, / m%) 0.20
Aprovechamiento Objetivo Total (m?yy) 38.940

RESERVASMINIMAS OBLIGATORIAS:

Se prevé en cada caso las superficies siguientes.

Viaes Segln Plan Parcial.

Aparcamientos En via piblica seglin anexo Reglamento de Planeamiento. (art.12).
Espacios libres Segln anexo Reglamento de Planeamiento. (art.12)

SI.PS. Seglin anexo Reglamento de Planeamiento. (art.12)
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