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capitulo 2°
DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

21- EN SUELO URBANO.

2.1.1.- Actuacién directa

En las éreas no incluidas en Unidades de Ejecucion (U.E.), ni en Planes Especiales
(P.E.), se actuara directamente mediante Licencia Municipal, segin lo previsto en el
Reglamento de Gestion Urbanistica.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion por cada particular es el 100% del
resultante de la aplicacion de la ordenanza correspondiente.

2.1.2.- Planes Especiales.

Se podrén redactar en aquellas partes del suelo urbano que se estime necesario para los
finesquelalLey del Suelo establece.

2.1.3.- Unidades de ejecucion.

Son las delimitadas en los planos de las presentes Normas (sefialadas con las iniciales
U.E.), las que delimiten los Planes Especiadles y las que en su dia delimite €
Ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en lalegislacion vigente.

Se distinguen dos tipos, las delimitadas en suelo urbano consolidado y no consolidado.

Las primeras se delimitan al objeto de poder realizar operaciones de reforma interior, en
suelo urbano consolidado, que permitan acanzar fines de interes general como la
obtencion de zonas verdes o viades o la ampliacién de estos Ultimos. El
aprovechamiento susceptible de apropiacion es e 100% del lucrativo o resultante de
aplicacion de la ordenanza correspondiente.

Las segundas se delimitan en areas que necesitan consolidar su urbanizacion u
ordenacion. El aprovechamiento susceptible de apropiaciéon es € 90 % del
aprovechamiento lucrativo o resultante de la aplicacion de la ordenanza
correspondiente.

El porcentaje de aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria y gratuita a la
administracion municipa (articulo 14.2.c., Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen
del Suelo y Valoraciones) se establece en el diez por ciento (10%). Esta cesion se
realizaralibre de cargas, incluidas las de urbanizacion.
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L os terrenos incluidos en Unidades de Actuacion o en Areas a desarrollar por Planes
Especiales no podran ser edificados ni parcelados hasta que sea firme, en via
administrativa, la aprobacién del Proyecto de Compensacion o del Proyecto de
Reparcelacion, segin el sistema de actuacion de que se trate, o €l planeamiento de
desarrollo necesario en cada caso.

2.1.4.- Proyectos de Urbanizacion.

Todas | as unidades de actuacién seran objeto de un Proyecto de Urbanizacion.

También se redactaran proyectos de urbanizacion para las zonas incluidas dentro de las
unidades de actuacién que definan |os planes especiales.

2.1.5.- Proyectosde obraordinaria.

L os proyectos de obra ordinaria son proyectos cuya finalidad es completar o mejorar las
obras de infraestructura en el Suelo Urbano.

2.1.6.- Estudiosde Detalle

A) Contenido:

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su formulacion, contendran las
determinaciones fijadas por € articulo 91 delaLey 1/1997, de 18 de Junio, por la que
se adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana y los articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara con €l objeto de regjustar o
adaptar |as alineaciones definidas en las presentes Normas Subsidiarias, aguél no podra
configurar nuevos tramos de calles de dominio publico. En este caso € Estudio de
Detalle habra de definir:

Las nuevas alineaciones con definicidn de las caracteristicas de los tramos
de vias alterados (secciones dimensionadas con cotas referidas a elementos
existentes).

Justificacion del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamiento que
corresponda a los terrenos incluidos en el ambito de ordenacion, previsto
por las Normas.

|gualmente, habréa de justificarse la no disminucién de espacios libres y de
dotaciones de equipamientos publicos.
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Justificacion del mantenimiento de las condiciones de ordenacion y
aprovechamiento en los predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar los volUmenes
edificables de un cierto ambito, las determinaciones de éste podran incluir la definicién
de aquellas vias interiores de dominio privado y uso publico que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el
propio Estudio de Detalle.

Podran asimismo tener por objeto los Estudios de Detalle la modificacion de los
retranqueos minimos previstos en las diferentes ordenanzas por motivos justificados y
siempre manteniendo sustancialmente la tipologia prevista en la ordenanza que le
corresponda.

En su documentacion incluiran:

La distribucion general de espacios libres y edificados (0 éreas de
movimiento) dentro de su mbito, con indicacion expresa de aquellos que
se destinen a uso publico y en su caso |os que resulten de cesion gratuita al
municipio.

Lajustificacion gréafica de que la ordenacion se desarrolla con arreglo alas
caracteristicas de aprovechamiento y usos previstos en las Normas
Subsidiarias.

Justificacion de que la ordenacion propuesta no ocasiona perjuicio ni altera

las condiciones de ordenacion de predios colindantes.

La indicacion genérica del tratamiento de los espacios libres, incluyendo
tratamiento de cerramientos y vallas accesibles desde la via publica

B) Tramitacion:

Los Estudios de Detale se tramitaran ante el Ayuntamiento €l cual acordara su
aprobacion inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con lo establecido a efecto en
losarts. 117y 118 de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, por la que se adoptan con carécter
urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana.

C) Formulacion:

La competencia para su formulacion esta regulada en €l art. 140.1 del Reglamento de
Planeamiento.
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22.- ENSUELO URBANIZABLE.

2.2.1.- Gestion del Suelo Urbanizable Sectorizado.

El suelo urbanizable sectorizado se encuentra dividido en ocho (8) Areas de Reparto y
en diecisals (16) sectores, tal y como se describe en el capitulo 8 de estas Normas.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion es € noventa por ciento (90 %) del
aprovechamiento tipo del area de reparto correspondiente.

El porcentgje de aprovechamiento tipo de cesién obligatoria y gratuita a la
administracion municipal (articulo 18.4, Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del
Sueloy Valoraciones ) se establece en el diez por ciento (10%). Esta cesién se entiende
libre de cargas, incluidas |as de urbanizacion.

En la ficha correspondiente a cada sector de suelo urbanizable (capitulo 8), se entendera
como uso caracteristico el uso predominante que figuraen lamisma. Se haasignado una
edificabilidad global y unos usos globales, obteniéndose el Aprovechamiento Objetivo
(Lucrativo) multiplicando la superficie total del sector por e aprovechamiento tipo de
su &rea de reparto. El aprovechamiento objetivo estara referido a uso caracteristico
(predominante) concreto asignado en las presentes Normas.

2.2.2.- Planes Parcialesy Proyectos de Urbanizacion.

L as determinaciones establecidas en el suelo urbanizable se desarrollaran através de los
correspondientes Planes Parciales para los diferentes sectores. El dmbito minimo sobre
el que podra desarrollarse un Plan Parcial viene establecido en estas Normas a través de
la determinacién de los sectores 0 areas aptas para la urbanizacion representados como
tales en los planos de ordenacion.

En todo caso, en lo que respecta alaformulacion de los Planes Parciales, regiran todo o
expresado en los correspondientes articulos de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, por laque
se adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana, del Reglamento de Planeamiento y lo dispuesto en las
presentes NORMAS URBANISTICAS

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad en suelo
urbanizable es larealizacion material de las determinaciones de los Planes Parciales.
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2.2.3.- Gestion del suelo urbanizable no sectorizado.

El suelo urbanizable no sectorizado se actuard de acuerdo con lo establecido en sus
correspondientes ordenanzas de aplicacion y conforme a la naturaleza rastica de estos
terrenos.

Podra promoverse su transformacion a suelo urbanizable sectorizado mediante la
delimitacion de unidades de gjecucion (sectores) y la definicidn de sus condiciones de
desarrollo (ficha). Este proceso se realiza mediante e denominado "Proyecto de
Delimitacion” (articulo 16.1, Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones) cuyo contenido y tramitacion se expone en el capitulo 8 de estas
NORMAS.

2.3- CONDICIONES PARA ACTUACION EN LA EDIFICACION. TIPOS
DE OBRAS.

2.3..1.- Condiciones generales

Toda actuacion edificatoria o constructiva, incluso la instalacion de elementos
prefabricados y de infraestructuras de cualquier tipo, se someterd a las normas
deducidas de la clase de suel o en que se encuentre.

2.3.2.- Tiposdeobra

A efectos de establecer una clasificacion de los diferentes tipos de obra que prevén las
presentes Normas urbanisticas, se relacionan a continuacion:

A) Obras de construccién.
Nueva planta
Ampliacién

B) Obras de reconstruccion o reforma.

Rehabilitacion y Acondicionamiento
Reestructuracion
Reconstruccién

C) Obras de mantenimiento.

D) Obras de destruccion.

Demoalicién total
Demolicion parcia

Ladefinicién y extension de cada unade ellas es la que se sefiala en estas Normas.
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2.4.- LICENCIAS, AUTORIZACIONESY ORDENESDE EJECUCION

2.4.1.- Actossujetosalicencia

Con carécter genera estaran sujetos a la obtencion previa de licencia municipa los
actos de edificacion y uso del suelo enumerados en los articulos 242 de la Ley 1/1997,
de 18 de Junio, por la que se adoptan con carécter urgente y transitorio disposiciones en
materia de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbanay 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanisticaa. Ademés se establece el sometimiento a licencia de las siguientes
actuaciones:

- Lainstalacién de edificaciones o construcciones prefabricadas.
- El depdsito de materiales de cualquier tipo.
- Larealizacion de rodajes cinematogréficos o publicitarios.

- Las infraestructuras en suelo urbanizable y no urbanizable (riego, balsas,
telecomunicaciones, eléctricasy telefonicas, etc)

- Lacambio de uso de terrenos forestal es.

- Lagecucion de caminos de uso publico o privado, sus modificacionesy la
regulacion de su uso.

2.4.2.- Régimen general

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por lo dispuesto en el Capitulo | del
Titulo VII de laLey 1/1997, de 18 de Junio, por la que se adoptan con carécter urgente
y transitorio disposiciones en materia de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. Las
licencias se concederan con carécter general en funcién de las posibilidades o facultades
que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en estas Normas Subsidiarias.

La denegacién de licencias deberd ser motivada y fundarse en e incumplimiento de
estas Normas, de la legislacion aplicable o de cualquiera de los requisitos que debe
contener el Proyecto o la solicitud.

L os actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal por los
organos del Estado o por entidades de derecho publico, estaran igualmente sometidos a
licencia, de conformidad con o previsto en € art. 244 del precitado cuerpo legal.

2.4.3.- Procedimiento
El procedimiento parala solicitud de lalicencia municipal se gjustara alo establecido en

el art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales. La solicitud se
presentara ante el Ayuntamiento acompariada del Proyecto Técnico correspondiente.
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Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud deberd acompafiarse de la
documentacion siguiente:

A) Licenciasde parcelacién y segregacion.

Paralas segregaciones en suelo urbano debera presentarse, junto ala solicitud, un plano
de la finca matriz, de las resultantes de la segregacion, la cédula catastral y la
certificacion registral de dominio en la cua conste el propietario, la superficie, los
linderos y las posibles servidumbres, asi como las condiciones agricolas de la parcela
(secano, regadio, etc...)

B) Licenciasde obra mayor.

Se entenderan por obras mayores, a los efectos de estas Normas, aquellas que afectan a
los parametros urbanisticos fundamentales: uso, estética exterior, edificabilidad,
ocupacion, atura y posicion. Asimismo se consideran obras mayores aguellas cuya
complgjidad exija de la intervencion de profesionales técnicos y la redaccion de un
proyecto.

También se entenderan obras mayores aguellas que por defecto no tengan la
consideracion de obra menor de acuerdo con lo establecido en el epigrafe C) del
presente articulo.

Se exigira la presentacion de un Proyecto de obras visado y suscrito por técnico
competente.

El proyecto deberd contener especificamente y en anexo independiente la siguiente
documentacion:

1. Certificacién urbanistica de la parcela.
2. Cédulacatastral y certificacion registral de dominio.

3. Parasuelo urbano: planos de urbanizacién en los que conste €l conjunto de
obras aredlizar, hasta su conexion con los sistemas existentes., en los que
debe constar la conformidad de las diferentes empresas concesionarias de
servicios y presupuesto independiente de ejecucién de las obras de
urbanizacion.

Las licencias de edificacién de obra mayor no se podran conceder en tanto no se
cumplan lo siguientes requisitos:

Que la parcela correspondiente relina las condiciones que sefidlan estas
Normas para que pueda ser edificada.
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Que se haya concedido previamente licencia de parcelacién o alineacion
oficia en las zonas que asi 10 exijan las Ordenanzas o0 Normas particul ares.

C) Licenciasde obramenor

Se entenderan por obras menores aquellas que relinan todas o alguna de las siguientes

condiciones:

Que laobra, ya sea de modificacidn, reforma o reestructuracion, no podra
afectar o comprometer a los elementos estructurales portantes o
resistentes de la edificacion, limitdndose por tanto a los elementos o
caracteristicas interiores o secundarias de lamisma.

Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de
personasy bienes, seacual seael tipo de obraarealizar.

Que por su escasa complegjidad y/o nivel técnico, y por no existir posible
incidencia para la seguridad de las personas y las cosas, no resulte
necesaria la redaccion de un Proyecto.

Una enumeracion no limitativa se describe en el articulo. 2.4.10 de las presentes

Normas.

Para la solicitud de estas obras no sera necesaria la presentacion de Proyecto técnico
suscrito por Técnico correspondiente.  Sin embargo, la instancia deber4 acompafarse

de:

1.
2.

Plano de situacion de laobra

Croquis acotado de lo que se pretende realizar perfectamente interpretable,
indicando la situacion de las obras dentro de la edificacion y de la parcela.
Cuando por €l tipo de la obra se haga necesario, € Ayuntamiento podra
exigir la presentacion de planos acotados de planta, secciony alzados delo
gue se quiere hacer, acompafiando planos anegjos a la solicitud en los que
se reflgje perfectamente lo construido actualmente y el cumplimiento de
las condiciones de volumen, posicién, estéticas, etc., que se sefidlan en
estas Normas urbanisticas, respecto de lo proyectado.

3. Relacién de materiales de acabado que se vayan a utilizar.
4. Presupuesto real delaobra

D) Licenciadeapertura.

Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 7/1.994, de 18 de mayo de Proteccion
Ambiental y sus reglamentos, en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
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Nocivas y Peligrosas, en el Reglamento de Espectéculos Publicos de Andalucia, asi
como en las demas disposiciones y reglamentos que en su caso sean de aplicacion.

En la solicitud de licencias de apertura que amparen usos industriales, se sefidara la
adecuacion a la Normativa relativa a los vertidos de todo tipo, asi como el volumen y
periodicidad de los mismos.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener las correspondientes
licencias de construccion y edificacion. Ambas licencias son independientes y cubren
diferente funcion.

La concesiéon de la licencia de apertura o autorizacion de actividades no prejuzga
tampoco el otorgamiento de la licencia de obras, aunque si es requisito previo la
expedicion de ésta, segun dispone e art. 22.3 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

2.4.4.- Autorizaciones concurrentes

El deber de solicitar y obtener la correspondiente licencia municipal no excluye la
obligacién de solicitar y obtener cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles por
los distintos organismos del Estado y de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones con arreglo a otra
legislacion especifica o se trate de casos como el regulado en el apartado 1, del art. 2 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, seré de aplicacion lo sefialado en el apartado 2°
de dicho articulo. La falta de autorizacion o concesion, o su denegacion, impedira al
particular obtener lalicencia solicitada, y al érgano competente otorgarla.

2.45.- Caducidady prérroga

Las licencias caducaran a los seis meses de su otorgamiento si no se iniciasen las obras
o actividades que amparan en dicho plazo, previa la incoacion del correspondiente
expediente.

También caducaran las licencias, previa adopcion de las medidas procedentes, cuando
seinterrumpan las obras o actividad amparada por mas de tres meses.

Se entendera que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado plazo de seis
meses la actividad constructiva sea inferior a 15% de la obra, calculandose en base al
presupuesto de g ecucién material .

Por causa plenamente justificada podran prorrogarse dichos plazos.
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En todo caso, las obras deberan quedar terminadas dentro del plazo de dos afios,
pudiéndose prorrogar este plazo por un maximo de 12 meses, transcurridos los cuales la
licencia caducara.

2.4.6.- Licenciade primera ocupaciony cambio de uso

Terminada la construccién de un edificio, cualquiera que sea su destino, €l promotor o
titular de la licencia o sus causahabientes, deberan solicitar ante el Ayuntamiento la
licencia de primera ocupacion, a cuya solicitud acompafiaran el certificado de fin de
obra suscrito por técnico competente.

El plazo para su solicitud serd de dos meses computados desde la emision del
certificado final de obra.

Asimismo deberdn presentarse certificaciones, emitidas por las diferentes empresas
concesionarias, acreditativas de laidoneidad de |as instal aciones g ecutadas.

Sera imprescindible justificar el alta catastra de las nuevas edificaciones y la
inscripcion registral de las condiciones que , en su caso, se hubieran impuesto en la
licencia

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se ha gecutado con
sometimiento al contenido del Proyecto o, en su caso, alos condicionantes impuestos en
la licencia de construccion, otorgara la de primera ocupacion si el uso es conforme con
las prescripciones de estas Normas 0 en su caso, del planeamiento de desarrollo de estas
Normas Subsidiarias en que se base.

Para autorizar €l cambio de uso de una edificacion ya construida alterando los de
residencia, comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticion, se
requerira solicitud ante el Ayuntamiento en la que se alegue en qué manera el nuevo uso
pretendido incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos impactos
que pueda general. El Ayuntamiento, previos los informes técnicos oportunos en que se
analicen tales circunstancias, acordara la concesion o la denegacién de lalicencia

2.4.7.- Cédulaurbanisticay alineacién oficial

De acuerdo con lo establecido en el articulo 44 de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, por la
gue se adoptan con carécter urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, la cédula urbanistica es el documento escrito que,
expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el régimen urbanistico aplicable a una
edificacion, finca o sector.

La alineacién oficial se podra solicitar a efectos de deslinde, parcelacion, reparcelacion
o edificacion, y tendrd por objeto que € Ayuntamiento, a través de sus servicios
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técnicos, sefiale las alineaciones oficiales de las parcelas. La solicitud deberd ser
acompafada de un plano de situacion y de un plano de solar o escala minimo de 1:500
con todas las cotas necesarias para determinar su forma, superficie y situacion respecto
de las vias publicas y fincas colindantes, acotando los anchos actuales de la calle y las
rasantes, debiéndose reflgjar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en
laparcela, asi como las servidumbres urbanisticas con que cuenta.

Caso de encontrar la informacion aportada con la solicitud conforme a la realidad, la
situacion sera reflgjada, por € técnico municipal sobre estos planos y se sometera a su
aprobacion por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esainformacion y larealidad, se notificaraal
solicitante para modificar la solicitud conforme alarealidad fécticay juridica.

2.4.8.- Ordenesdeejecucion

Todo propietario tiene €l deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del suelo,
edificacion, o instalacion erigiday alo largo de todo el periodo de vida de estas Ultimas,
en condiciones que garanticen su seguridad, salubridad y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicién de la gecucion de
obras en un bien inmueble por razén del interés comun, podra ser exigido de las 6rdenes
de gjecucion emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos urbanisticos habilitados
al efecto.

Su regulacion viene establecida en los articulos 245 y ss. de la Ley 1/1997, de 18 de
Junio, por la que se adoptan con carécter urgente y transitorio disposiciones en materia
de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbanay de los articulos 10 y 11 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

2.4.9.- Declaracién del estado ruinoso

En el articulo 247 de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, por la que se adoptan con caracter
urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana se establecen los casos en que cesa €l deber de conservacion y en su lugar, €l
propietario viene obligado a proceder al derribo o demolicién.

El procedimiento para su declaracion serd € previsto en los articulos 18 a 29 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el articulo 247 delaLey 1/1997, de 18 de Junio, por laque se
adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbanay sus concordantes, la actuacion del Ayuntamiento, siempre
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gue sea posible, se orientard hacia la conservacion y rehabilitacion de viviendas y
edificios existentes.
2.4.10.- Obra menor

A los efectos previstos en las Normas Subsidiarias tendran la consideracién de obra
menor, agquellas que se recogen en lalista no limitativa que se expone a continuacion:

A. Las que se redicen en la via publica relacionadas con la edificacion
contigua.

a) Construccion o reparacion de vados en las aceras asi como su
supresion.

b) Ocupacion provisional de la via publica para la construccién no
amparada en licencia de obras mayores.

c) Colocacién de rétulos, banderines o anuncios luminosos.

d) Colocacion de anunciosy bastidores para ello, excepto |os situados
sobre la cubierta de |os edificios sujetos alicencia de obra mayor.

€) Colocacion de postes de todo tipo.
f) Colocacion detoldos.
B. Obras auxiliares de la construccion
a) Establecimientos de vallas o aceras de proteccion de obras.
b) Construccién de andamiosy similares.

c) Ejecucion de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando no se
hubiese otorgado licencia de obra mayor.

d) Acotamiento de fachadas.

€) Colocacion de gruas torre, ascensores, norias U Otros aparatos
elevadores para la construccion. Necesitaran de proyecto
especifico.

f) Realizacion de trabajos de nivelaciéon que no ateren en mas de un
metro las cotas naturales del terreno en algun punto, ni tengan
relevancia o trascendencia a efectos de medicion de las aturas
reguladoras del edificio.
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g) Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

C. Pequefias obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios

a) Ejecucion de pequefias obras interiores en locales no destinados a
viviendas que no modifiquen su estructura’y mejoren las condiciones
de higieney estética.

b) Pequefias obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en viviendas y
zonas comunes de edificios residenciales que no afecten a elementos
estructurales.

¢) Reparacion de cubiertasy azoteas.

d) Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalogados
como edificios de interés historico-artistico.

€) Colocacion de puertas y persianas en huecos y aberturas de las
fachadas.

f) Colocacion derejas.

g) Construccion, reparacion o sustituciéon de tuberias de instalaciones,
desaglies y albanales.

h) Reparacién o sustitucién de bal cones, repisas o el ementos salientes.

i) Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a elementos
estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el espacio
publico.

j) Ejecucidn de aseos, en locales comercialesy almacenes.

k) Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a la
modificacion de ladimension de los huecos.

[) Construcciony sustitucion de chimeneasy de elementos mecénicos de
las instalaciones en terrazas o0 azoteas en los edificios, que no estén
amparados por licencia de obramayor.

m)Reposicion de elementos alterados por accidentes o deterioro de
fachadas que no afecten amas del 20% de la superficie de ésta.
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D. Obrasen las parcelasy en laviapublica.

a) Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

b) Trabajos de nivelacion en e entorno del edificio construido, siempre
gue con ello no se produzcan variaciones en méas de un metro sobre la
rasante natural del terreno y menos de un metro y cincuenta
centimetros por debajo de la misma, en algin punto.

c) Formacion de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a la edificacion de la parcela, que estén exceptuados
delicencia.

d) Instalacion de cabinas telefonicas, casetas, transformadores y buzones
de correos en lavia publica.

€) Lainstalacion de canalizaciones tanto aéreas como subterraness.

2.4.11.- Licencia de parcelacion y segregacion.

L as parcel aciones urbanisti cas sol o serén autorizables en suelo urbano, rigiéndose por o
establecido en el articulo 257 y siguientes de la Ley 1/1997, de 18 de Junio, por la que
se adoptan con caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana. En este suelo las segregaciones necesitaran de licencia de
segregacion o certificado de innecesariedad de la misma conforme a la parcela minima
establecida en la ordenanza que le afecte y con las limitaciones sefialadas en el
articulado mencionado.

En suelo no urbanizable las parcelaciones y segregaciones no estan sujetas a licencia de
parcelacion o segregacion, reguldndose las mismas mediante la declaracién municipal
de su innecesariedad a |os efectos establecidos en €l articulo 259.3 de laLey 1/1997, de
18 de Junio, por la que se adoptan con carécter urgente y transitorio disposiciones en
materia de Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, declaracién que podra ser
condicionada.
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